別紙３
駒場住宅跡地活用方針検討に係るサウンディング調査　調査シート
（６月29日（月）午後５時までに電子メールにて送付してください。）

（注記）国家公務員駒場住宅跡地活用に向けたサウンディング調査実施要領６（１）に記載のとおり、現在の活用方針の内容に限定することなくご記載ください。
また、現在の活用方針P18～P19に記載の「区が導入を求める施設（導入施設）」につきましては、様々なご意見を聴取する観点から、考慮しないこととします。

	貴法人名（グループの場合には代表法人名）

	

	Ａ
	実施可能な事業内容

	（１）本事業に参画する場合の貴法人の担当する事業・業務について、次の中から選択してください。
（複数回答可能）
	①不動産開発　　　②建設　　　③運営　　　④その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）



	回答
	


（２）現在の市況を踏まえ、実施可能な事業内容について、以下に記載してください。
	


（３）上記（２）の事業内容の建物規模や管理・運営方法等の想定について、以下に記載してください。
	


（４）上記（２）の事業実施による対象地周辺地域への効果や、区の目指すまちづくり像への貢献について、以下に記載してください。
	


（５）上記（２）の事業内容をより効果的に実施するために必要な要素があれば、以下に記載してください。
	


（６）事業実施にあたり、当初の活用方針のうち課題となる条件等（建築上の制約や事業スキーム、活用条件等）があれば、以下に記載してください。
	







	Ｂ
	地域要望施設の事業実現性の確認

	本事業は地域住民等の意見の把握に努めながら検討を進めていくことを基本的方向としており、この度、地域住民等から以下の要望がありました。
【地域住民等の要望施設】
	要望施設
	補足等

	Ⅰ ファミリー層の減少や地域の活力と防災性の向上のために強い要望のある施設

	
	①ファミリー層を中心
とした集合住宅
	入居者以外も利用可能な地域に開かれたスペースを併設する等、地域の活性化に資する提案を要望。

	
	②スーパーマーケット
	食料品のみならず、生活用品全般（文房具・衣類・生活雑貨等）を取扱う店舗を要望。また、地域の商店会に加入して連携を図ることを要望。

	
	③広場・歩行空間
	地域交流やイベント・行事開催のほか、発災時の一時避難場所としての活用を要望。広場は、目黒区大規模建築物等の建築に係る住環境の整備に関する条例の規定を踏まえつつ、最低でも約200㎡以上を想定。

	Ⅱ 生活圏で不足しているために一定の要望のある施設

	
	①医療モール
	駒場地域に現存しない眼科、整形外科といった診療機関の整備と、ドラッグストアの併設を要望。

	
	②金融機関
（ATM設置含む）
	駒場地域に現存しない、融資や相続について相談できる窓口を持つ、地域に密着した金融機関を要望。

	Ⅲ その他要望のある施設

	
	①駐輪場
	スーパーマーケット等の利用者のみならず、一般利用者も対象とした24時間運用の有料の一時駐輪場を要望。

	
	②地域交通乗降
ポイント
	地域住民が主体となって運行する地域交通（ワゴン車等）の乗降ポイントとして、敷地内の駅付近に複数人が待機できる場所（車寄せ）を要望。



（１）Ⅰを整備する場合の事業実現性、Ⅰに加えてⅡ及びⅢを合わせて整備する場合の事業実現性について、理由とともに以下に記載してください。
	
	事業実現性
（いずれか１つ選択）
	理由

	Ⅰを整備する場合
	可　・　条件付き可　・　不可
	

	Ⅰに加えてⅡ・Ⅲを整備する場合
	可　・　条件付き可　・　不可
	



（２）上記のうち、事業実現性に係る課題や懸念がある施設については、以下に記載してください。
	地域要望施設
	事業実現性に係る課題や懸念

	ファミリー層を中心とした集合住宅
	

	スーパーマーケット
	

	広場・歩行空間
	

	医療モール
	

	金融機関（ATM設置を含む）
	

	駐輪場
	

	地域交通乗降ポイント
	




	（３）地域要望施設のうち、「ファミリー層を中心とした集合住宅」について、収益を見込むことができる条件（戸数、１部屋あたりの広さ、賃料の考え方、ターゲット、敷地全体の利用における割合等）を以下に記載してください。
	


（４）地域要望施設のうち、「ファミリー層を中心とした集合住宅」について、上記（３）のほか、より効果的に実施するために必要な要素や、当初の活用方針のうち課題となる条件等があれば、以下に記載してください。
	


（５）地域要望施設のうち、「スーパーマーケット」について、出店可能と見込まれる条件（売場面積、用途地域を踏まえたフロア設定、取扱う商品等）を以下に記載してください。
	


（６）地域要望施設のうち、「スーパーマーケット」について、上記（５）のほか、より効果的に実施するために必要な要素や、当初の活用方針のうち課題となる条件等があれば、以下に記載してください。
	










	Ｃ
	本事業への関心度合い

	（１）現時点での本事業への関心度合いや参加のご意向について、次の中から１つ選択してください。
	①積極的に参加したい　　　②参加を検討したい　　　③関心はあるが、参加するかどうかは条件次第
④あまり関心がない（本事業へ参加する可能性は低い）
⑤その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）


　
	回答
	


（２）本事業の活用方針は今後あらためて検討・改定する予定ですが、特に参加意向を左右する要素（条件等）について、以下に記載してください。
	




	Ｄ
	事業方式

	（１）望ましい定期借地権の種類・期間及びその理由について、以下に記載してください。
	例）普通定期借地（５０年）。理由としては～のため。


（２）当初の活用方針P12～P20（「未利用国有地取扱いに関する国の考え方」「活用方針」等）に掲げる事業方式等について、ご意見やご要望があれば、以下に記載してください。
	


（３）その他、当初の活用方針について、現在の市況を踏まえ、見直しが必要と考えられる条件等がありましたら以下に記載してください。
	







	Ｅ
	経済条件等

	（１）賃借料のイメージがあれば、以下に記載してください。
（賃貸住宅として貸出、テナントとして貸出／借受する場合を想定）
	例）賃貸住宅部分　○円／月、●●施設部分　▲円／月


（２）建設費のイメージについて、可能な範囲で以下に記載してください。
（建設業務を担当する場合等、可能な範囲でご回答ください）
	例）●●施設部分　○円／㎡


（３）建設費等の今後の見通しについて、可能な範囲で以下に記載してください。
（建設業務を担当する場合など、可能な範囲でご回答ください）
	


（４）現在の市況を踏まえ、現時点及び３～５年程度先の工事受注余力について、以下に記載してください。
（建設業務を担当する場合など、可能な範囲でご回答ください）
	（現時点）

	（３～５年程度先）


（５）現在の市況を踏まえ、建物整備を行う場合の竣工までの想定期間（設計●年、建設工事●年等）について、以下に記載してください。
（建設業務を担当する場合など、可能な範囲でご回答ください）
	




	Ｆ
	その他

	（１）再度の公募に向けて要望等があれば、以下に記載してください。
	





※枠の大きさ・枚数等は適宜変更して頂いて構いません。また、複数の案でご提案いただける場合、本様式を複数作成いただいても構いません。
※図面やイラスト等を別途添付いただいても構いません。
※必ずしも上記全ての項目に回答して頂く必要はありません。様々なご意見をお聞かせください。
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